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Mietrecht: Nur ein Schaden, der einerseits die ordent-
liche Benützung des Bestandobjekts unmöglich macht,
andererseits ein außergewöhnliches Ausmaß erreicht, kann
als „ernst“ im Sinne des § 3 Abs 2 Z 2 MRG (= zwingen-
de Erhaltungspflicht des Vermieters) angesehen werden.
Das Auftreten von Schimmelflecken rund um zwei Steck-
dosen und von „Farbabblätterungen“ reicht hingegen nicht
für die Annahme eines solchen ernsten Hausschadens (im
Sinne einer nachhaltigen Schimmelbildung und Aus-
wirkungen auf die Bausubstanz) aus.

(OGH, 8 Ob 153/06t)

***

Wohnungseigentum: Die Rechnungslegungspflicht
des Verwalters besteht nur gegenüber jenen Miteigen-
tümern, die in der maßgeblichen Abrechnungsperiode
bücherliche Mit- und Wohnungseigentümer waren. Der
Abrechnungsanspruch des einzelnen Wohnungseigentü-
mers ist aber kein höchstpersönlicher, sondern resultiert
aus seinem bücherlichen Wohnungseigentum. Dieser An-
spruch haftet also quasi am Wohnungseigentum. Deshalb
kann ein noch offener, unverjährter Abrechnungsanspruch
zusammen mit der Veräußerung des Wohnungseigentums
als ein mit diesem verbundenes Recht gültig abgetreten
werden. Eine von Wohnungseigentum losgelöste Abtre-
tung des Rechnungslegungsanspruchs, also an einen Drit-
ten, ist hingegen nicht möglich.

Es bleibt zu prüfen, ob mit dem vertraglich bedungenen
Erwerb der Eigentumswohnung unter Übertragung „aller
Rechte und Pflichten, die dem Verkäufer zustehen und ob-
liegen“ eine solche Übertragung der noch offenen, unver-
jährten Abrechnungsansprüche bewirkt wird. Dies wird als
Ergebnis der Vertragsauslegung zu bejahen sein.

(OGH, 5 Ob 245/06z)

***

Wohnungseigentum: Bleibt die objektive Nutzungs-
möglichkeit (Anmerkung: auf die tatsächliche Nutzung
kommt es hingegen nicht an!) eines Aufzuges für einen
Wohnungseigentümer erheblich hinter jener anderer Mit-
eigentümer zurück, kann er beantragen, von der Tragung
der Liftkosten (zum Teil) ausgenommen zu werden. Dabei
ist zu berücksichtigen, dass ein Tiefgaragenplatz erfah-
rungs- und naturgemäß häufiger aufgesucht wird als ein
Kellerraum bzw. Wasch- und Trockenraum. Die objektive
Nutzungsmöglichkeit eines Wohnungseigentümers, des-
sen Objekt im Erdgeschoß liegt, der aber zur Erreichung
seiner Tiefgaragenparkplätze ein Stockwerk überwinden
muss, ist daher nicht wesentlich anders zu beurteilen als
die solcher Miteigentümer, die mit dem Lift in die Ober-
geschoße fahren. (OGH, 5 Ob 175/06f)

***

Bauträger aufgepasst! Nachdem sich der OGH im
Herbst des Vorjahres aufgrund einer konsumentenschutz-
rechtlichen Verbandsklage zur (Un-)Zulässigkeit von Klau-
seln in Mietvertragsformblättern geäußert hat (7 Ob 78/06f,
siehe Ausgabe 1-2/2007), stehen nun auch Bauträger-
verträge (Wohnungskaufverträge mit Bauträgern) im 
Visier des Verbraucherschutzes: Die Arbeiterkammer hat
in einer Studie 18 Bauträgerverträge geprüft, und in die-
sen zahlreiche Verstöße erblickt. Die Arbeiterkammer wird
nun zu Abmahnungen schreiten. Sollten die betroffenen
Bauträger Unterlassungserklärungen im geforderten Um-
fang verweigern, wird die Arbeiterkammer Verbandskla-
gen nach § 28 KSchG einbringen.

Die neuesten OGH-Entscheidungen werden in Zusammenarbeit mit 

Christoph Kothbauer von online hausverwaltung zusammengestellt.

OGH-Entscheidungen Neu am Markt
Das Immobilien Magazin veröffentlicht an dieser Stelle ausgewählte Neugründungen der Bau- und Immobilienbranche.
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BL Firmenname Ort Masseverwalter

Insolvenzen
Hier finden Sie ausgewählte Insolvenzen der Bau- und Immobilienbranche.

ST A.B.C.A. Immobilientreuhand GmbH Graz                          Jürgen Aldrian

N Babler Immobilien- und Sportmanagement GmbH Perchtoldsdorf                Christian Babler

W bonREAL Immobilienvermittlung GmbH Wien                          Andreas Auer

O casa immo gmbh Pasching                      Josef Alexander Fuchs

W Construction Immobilien GmbH Wien                          Franz Guggenberger

S Dieter Löw Immobilien GmbH Hallein                       Bruno Jakob Ferner

W Dr. Christoph Bodinger Immobilientreuhand GmbH & Co KG Wien                          Christoph Bodinger Immobilien

S Ferner Immobilien GmbH Bad Hofgastein                Ilija Atnadja

B Gewa Immobilien GmbH Horitschon                    Dieter Löw

W Haas Immobilien Development GmbH Wien                          Peter Jost

W Hannes Graf Immobilien KG Wien                          Hannes Graf

W Immobilien für Dich GmbH Wien                          Sonja Helfer

T Immobilien MMag. Hauswurz KG Baumkirchen                  Hans Hauswurz

O Immobilien Probst OG Vöcklabruck                   S & R Immobilien GmbH

S Immobilienverwaltung Schobesberger GmbH Salzburg                      Martin Schobesberger

N Immobilienverwaltung Trauner & Kürbisch OG Amstetten          Albert Kürbisch

W Immoconsult Diana Leasinggesellschaft m.b.H. Wien                          Gerhard Höfler

W Immowest Immobilienverwertungs GmbH Wien                          Andreas Huber

T Impuls Immobilien GmbH Innsbruck                     Johannes Ischia

V ipb Immobilien-, Projekt- und Baumanagement e.U. Dornbirn                      Klaus-Dieter Amort

W JNJ Immobilientreuhand und Verwertungs Ges.m.b.H. Wien                          Gerhard Wallner

W Kreiner Immobilien GesmbH & Co Objekt 3 KG Wien                         Kreiner Immobilien 

W Legu-Immorent Leasing GmbH Wien                          Michael Hamann

B Liges Lockenhauser Immobilien GesmbH Lockenhaus                    Ingo Koziol

S Lupo Immobilien GmbH & Co KG Eugendorf                     lupo design gmbh 

W Navi Immobilien und Handels GmbH Wien                          Klaus Mair

W Nomar Immobilienhandelsgesellschaft mbH Wien                          Ivan Valentic

W PEK Immobilien GmbH Wien                          Piotr Kolbusz

K R.I. Immobilien Klagenfurt Ebentalerstraße 140 GmbH Klagenfurt                    Christian Ragger

S Rechte Altstadt Immobilien Vermögensverwaltungs AG & Co OG Salzburg                      Roman Schmied

W Salveo Immobilienbesitz GmbH Wien                          Reinhard Stix

S Tina Immobilien GmbH Salzburg                      Siegfried Stieglitz

W R & R Bau GmbH Wien Hans Rant

W Pascal Handels- Bau- & Reinigungs GmbH Wien Beate Holper

NÖ Epsilon Gewerbeimmobilien GmbH & Co KEG Leobersdorf Michael Lentsch

NÖ Finnova Haus-Vertriebs GmbH St. Pölten Hans Jörg Haftner

W Amadess Ziegelhaus Vertriebs GesmbH Wien Eva Wexberg

T W.B.T. Wohnbau in Tirol Bauträger u. Projektmanagement GmbH Mils Gunther Nagele

W Tzianas Bau- und Liegenschaftsverwertungs GmbH Wien Michael Neuhauser

W Noval Massivbau & Fertighaus GmbH Wien Peter Zens

W I.P.N. Immobilien GmbH Wien Gerhard Bauer

W Consum Transport und Bau GmbH Wien Michael Enzinger

W BSF Bau- und Transport GmbH Wien Kurt Freyler

W DENI Bau & Planungs GmbH Wien Daniel Lampersberger

W A.I.B. Anlage- und Immobilienberatung GmbH Wien Günther Hödl

K DI Heimo Stromberger Bauträger GmbH Villach Norbert Peter Tischitz
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