OGH-Entscheidungen

Mietrecht: Nur ein Schaden, der einerseits die ordent-
liche Beniitzung des Bestandobjekts unmdglich macht,
andererseits ein auBergewdhnliches Ausmas erreicht, kann
als ,ernst" im Sinne des § 3 Abs 2 Z 2 MRG (= zwingen-
de Erhaltungspflicht des Vermieters) angesehen werden.
Das Auftreten von Schimmelflecken rund um zwei Steck-
dosen und von ,Farbabblétterungen* reicht hingegen nicht
fiir die Annahme eines solchen emsten Hausschadens (im
Sinne einer nachhaltigen Schimmelbildung und Aus-
wirkungen auf die Bausubstanz) aus.

(OGH, 8 Ob 153/06t)

*kk

Wohnungseigentum: Die Rechnungslegungspflicht
des Verwalters besteht nur gegentiber jenen Miteigen-
tlimern, die in der maBgeblichen Abrechnungsperiode
biicherliche Mit- und Wohnungseigenttimer waren. Der
Abrechnungsanspruch des einzelnen Wohnungseigenti-
mers ist aber kein hochstpersonlicher, sondern resultiert
aus seinem biicherlichen Wohnungseigentum. Dieser An-
spruch haftet also quasi am Wohnungseigentum. Deshalb
kann ein noch offener, unverjahrter Abrechnungsanspruch
zusammen mit der VerduBerung des Wohnungseigentums
als ein mit diesem verbundenes Recht gilltig abgetreten
werden. Eine von Wohnungseigentum losgeloste Abtre-
tung des Rechnungslegungsanspruchs, also an einen Drit-
ten, ist hingegen nicht maglich.

Es bleibt zu prifen, ob mit dem vertraglich bedungenen
Erwerb der Eigentumswohnung unter Ubertragung ,aller
Rechte und Pflichten, die dem Verkéufer zustehen und ob-
liegen” eine solche Uhertragung der noch offenen, unver-
jahrten Abrechnungsanspriiche bewirkt wird. Dies wird als
Ergebnis der Vertragsauslegung zu bejahen sein.
(OGH, 5 Ob 245/062)

*kk

Wohnungseigentum: Bleibt die objektive Nutzungs-
maglichkeit (Anmerkung: auf die tatséchliche Nutzung
kommt es hingegen nicht an!) eines Aufzuges fir einen
Wohnungseigentiimer erheblich hinter jener anderer Mit-
eigentlimer zuriick, kann er beantragen, von der Tragung
der Liftkosten (zum Teil) ausgenommen zu werden. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass ein Tiefgaragenplatz erfah-
rungs- und naturgeméan haufiger aufgesucht wird als ein
Kellerraum bzw. Wasch- und Trockenraum. Die objektive
Nutzungsmaoglichkeit eines Wohnungseigentiimers, des-
sen Objekt im ErdgeschoB liegt, der aber zur Erreichung
seiner Tiefgaragenparkplétze ein Stockwerk iberwinden
muss, ist daher nicht wesentlich anders zu beurteilen als
die solcher Miteigentiimer, die mit dem Lift in die Ober-
geschofBe fahren. (OGH, 5 Ob 175/06f)

*kk

Bautrager aufgepasst! Nachdem sich der OGH im
Herbst des Vorjahres aufgrund einer konsumentenschutz-
rechtlichen Verbandsklage zur (Un-)Zuléssigkeit von Klau-
seln in Mietvertragsformbléttern geduBert hat (7 Ob 78/06,
siehe Ausgabe 1-2/2007), stehen nun auch Bautrdger-
vertrage (Wohnungskaufvertrdge mit Bautrdgern) im
Visier des Verbraucherschutzes: Die Arbeiterkammer hat
in einer Studie 18 Bautrdgervertrage gepruft, und in die-
sen zahlreiche VerstoBe erblickt. Die Arbeiterkammer wird
nun zu Abmahnungen schreiten. Sollten die betroffenen
Bautrager Unterlassungserklarungen im geforderten Um-
fang verweigern, wird die Arbeiterkammer Verbandskla-
gen nach § 28 KSchG einbringen.

Die neuesten OGH-Entscheidungen werden in Zusammenarbeit mit

Christoph Kothbauer von online hausverwaltung zusammengestellt.
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