OGH-Entscheidungen

Nachbarrecht: Eine Beniitzung der Nachbarmauer
zum Bewuchs mit Kletterpflanzen ist ohne besonderen
Rechtstitel (wie insbesondere eine entsprechende Ver-
einbarung) unter allen Umsténden unzuldssig. Ein Un-
terlassungs- und Entfernungsbegehren des begintrach-
tigten Nachbars gegen eine solche unmittelbare
Immission im Sinne des § 364 Abs 2 ABGB ist daher
grundsatzlich gerechtfertigt. Dabei muss der belangte
Nachbar nicht notwendigerweise selbst die storende
Handlung gesetzt haben. Es geniigt, wenn er die Ein-
wirkung duldet, obwohl er sie zu hindern berechtigt und
dazu auch imstande gewesen ware.

(OGH, 8 Ob 111/06s)

*kk

Mietrecht: Wurde im Zuge des Mietvertragsabschlus-
ses oder in der Folge durch Gespréche Klar, dass es fr
den Mieter von besonderer Bedeutung ist, dass nicht
nur ein Aufzug (wie ohnehin im Mietvertrag vereinbart)
vorhanden ist, sondern ein Aufzug, der zur Benlitzung
mit Rollstiihlen geeignet ist, und erfolgt dann der Bau
in dieser Weise beziehungsweise wird der Aufzug mit
dieser offenkundigen Zweckwidmung zur Verfligung ge-
stellt, so ist der Vermieter an eine solche schliissige
Nebenabrede gebunden. (OGH, 5 Ob 72/06h)

*kk

Mieteigentum: Die Erfordernisse der Rechnungsle-
gung eines Verwalters gemeinsamen Eigentums orien-
tieren sich an den Gesichtspunkten der RechtmaBig-
keit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit. Fiir den
Aufwandersatzanspruch des Verwalters ist dessen Rech-
nungslegungspflicht insofern bedeutend, als eine dem
Gesetz entsprechende Abrechnung spétestens in dem
Prozess vorliegen muss, in dem der Verwalter diesen
Anspruch geltend macht. Hat der Verwalter vorsatzlich
oder fahrldssig Geschéftsbesorgungs-, Treue- oder Rech-
nungslegungspflichten verletzt, haftet er den Auftrag-
gebern fiir den erlittenen Schaden, wie etwa die wegen
Verjéhrung eingetretene Uneinbringlichkeit von Miet-
zinsforderungen, die vom Verwalter nicht eingemahnt
und verfolgt worden waren. (OGH, 5 Ob 180/06s)

*kk

Wohnungseigentum: Wird an einem in der grund-
biicherlichen Anmerkung der Einrdumung von Woh-
nungseigentum (§ 40 Abs 2 WEG) angefiihrten Objekt
Wohnungseigentum begriindet, so kann der eingetra-
gene Wohnungseigentumsbewerber die Einverleibung
seines Wohnungseigentums im Rang dieser Anmerkung
auch dann verlangen, wenn die Liegenschaft nach der
Anmerkung belastet wurde (Rangsicherung). Die An-
merkung bewirkt also, dass die Loschung sémtlicher
Zwischeneintragungen begehrt werden kann. Ausge-
nommen sind jedoch solche Eintragungen, zu deren
Ubernahme sich der Wohnungseigentumsbewerber ver-
pflichtet hatte (§ 40 Abs 4 Z 2 WEG). Zwar muss der
antragstellende Wohnungseigenttimer in der Regel dem
Grundbuchgericht das Fehlen einer solchen Verpflich-
tung nicht nachweisen. Lasst jedoch die Art der Lasten
(hier: Grunddienstbarkeiten zur Versorgung der Woh-
nungseigentumsanlage) einen solchen Ausnahmefall (=
vertragliche Verpflichtung des Kaufers zur Ubernahme
der Lasten) plausibel erscheinen, so ist vom antragstel-
lenden Wohnungseigenttimer die Vorlage des Kaufver-
trags flir die Priifung durch das Grundbuchgericht zu
fordern. (OGH, 5 Ob 168/06a)

Die neuesten OGH-Entscheidungen werden in Zusammenarbeit mit
Christoph Kothbauer von online hausverwaltung zusammengestellt.
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