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ticker die newsflashes der woche
+++ Tokio. Die japanische Metropole verdrängte Hongkong von Platz 1  
der teuersten Bürostandorte der Welt. +++ Karlsruhe. Das Salzburger 
Bauunternehmen Alpine erhielt den Zuschlag für den Bau des Stadtbahn-
tunnels in Karlsruhe. Volumen: 310 Millionen Euro. 

 event
Geschmacks-
frage: Altbau 
oder Neubau?
„Für das klassische Zinshaus 
brauchen Investoren neben 
dem nötigen Kleingeld vor 
allem Geduld und Zeit“, beant-
wortet Immobilienunternehmer 
Daniel Jelitzka die Frage, ob 
Investoren bei Zinshäusern 
eher in Alt- oder Neubauten 
gehen sollen. Diese Frage dis-
kutierten im Rahmen des Im-
motrend-Frühstücks von Spie-
gelfeld International Andreas 
Grohs (Grohs Hofer Rechtsan-
wälte), Hermann Rauter (online-
hausverwaltung & immobilien-

treuhand) und Michael Grabner 
(Spiegelfeld Immobilien). Auch 
wenn die Anfangsrenditen beim 
Altbau etwas niedriger als im 
Neubau seien, „sind fünf bis 
sechs Prozent Rendite in sehr 
guten Lagen aber langfristig 
drin. Das Haus muss aber dem-
entsprechend gut gepflegt wer-
den“, meint Grohs. Für Investo-
ren, die weniger Arbeit haben 
wollen, eignet sich daher eher 
ein Neubauobjekt. „Das Wert-
steigerungspotenzial ist beim 
Altbau aber fast besser“, verrät 
Grohs. Die wichtigsten Punkte 
beim Kauf sind die Lage, die 
Mietverträge, der bauliche Zu-
stand der Immobilie sowie der 
Denkmalschutz. Rauter: „Ein 
Denkmalschutz ist fast immer 
mit höheren Baukosten ver
bunden.“ 

H. Rauter, A. Grohs, G. Spiegel-
feld, D. Jelitzka, M. Grabner (v. l.). 

Startschuss fürs neue MGC
Das aktuelle Projekt von Immobilienunterneh-

mer Ariel Muzicant geht in die heiße Phase: 
Diese Woche erfolgte in Anwesenheit von 

Wiens Vizebürgermeister Michael Ludwig die Grund
steinlegung für die Neugestaltung des Modegroß-
handelscenters (MGC) in Erdberg. Bis Ende des Jah-
res wird der Fashion Park auf 20.000 Quadratmeter 
erweitert und erneuert, sodass die Anzahl der jähr-
lich stattfindenden Messen auf 20 steigen kann. Und 
der Office Park soll bis Mitte 2011 zusätzlich zu be-
stehenden Flächen bis zu 15.000 Quadratmeter grö-
ßer werden. „Die Vermarktung der Flächen beginnt 
demnächst. Wir bieten im Vergleich zu anderen 
Standorten ein sehr gutes Preis-Leistungs-Verhält-

nis“, meint Muzicant. Die Büroflächen kosten im 
Durchschnitt zwischen 11 und 13,50 Euro pro Qua-
dratmeter. Ursprünglich wollte Muzicant mit Part-
nern rund 65 Millionen Euro in das Projekt investie-
ren, nun sind es nur 45 Millionen Euro. Nicht gebaut 
werden beispielsweise ein Hotel, eine zweite Garage 
und verschiedene Außenanlagen. Allerdings bietet 
das Areal noch erhebliches Potenzial: Rund 100.000 
Quadratmeter entwickelbare Nutzfläche sind noch 
vorhanden, zwei Nachbargrundstücke werden der-
zeit zu Gewerbeflächen entwickelt. Die gesamte In-
vestitionssumme beträgt rund 300 Millionen Euro. 
„Unser Ziel ist es, das Projekt an einen Endinvestor 
zu verkaufen“, sagt Muzicant.   

a. muzicant. Rund 45 
Millionen Euro investiert 
der Immobilienunterneh-
mer derzeit in das Mode-
großhandelscenter. 

Parlament: 
Umbau dauert

Investitionen 
in CEE niedrig

Der geplante Umbau des 
Parlaments entwickelt 
sich zu einer Mammut-
aufgabe. Allein die Erar-
beitung eines Konzepts 
wird rund ein Jahr in An-
spruch nehmen. Die Sa-
nierung selbst könnte 
bis zu drei Jahre dauern. 
Wenn die Abgeordneten 
dabei nicht ausziehen, 
könnten es sogar zehn 
Jahre werden. 

Der Gewerbeimmobilien-
markt in Mittel- und Ost-
europa (CEE) hat im Vor-
jahr einen Investitions-
einbruch erlitten. 2009 
flossen 2,5 Milliarden 
Euro in das Immobilien-
segment, ein Rückgang 
um 75 Prozent im Jah-
resvergleich. Im Boom-
jahr 2006 waren es 
noch rund 8 Milliarden 
Euro. 

Ernst Kreihsler, 50, hat wieder die Ge-
schäftsführung der CPI Immobilien 
übernommen. Mit Johann Franke ist er 
auch Gesellschafter des Unternehmens.

Klaus Lugger, 61, wurde als Obmann 
der ARGE Eigenheim bestätigt.  
Die ARGE-Mitglieder verwalten rund 
350.000 Wohnungen.  

Martin Sabelko, 50, Vorstand bei ING 
Real Estate Investment Management, 
nahm die Auszeichnung „Company of  
the Year“ in Warschau entgegen. 

 personalities der woche
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